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1.INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI, DOTARI
COMPLEMENTARE S| IMPREJMUIRE. ORGANIZARE
DE SANTIER.

Beneficiar: SC CODER IMPEX SRL

Proiectant: CITYPLAN S.R.L.

Amplasament: STRADA PLUGARILOR, F. NR., MUN. BRASOV

Faza de proiectare: P.U.D. - TEMA DE PROIECTARE

Data elaborarii: IANUARIE 2019

2.DESCRIEREA PROIECTULUI
GENERALITATI

Prezenta documentatie a fost intocmita la comanda beneficiarului in baza
Certificatului de Urbanism nr. 3320 din 05.12.2018 si a cartilor funciare nr.
151958 si 151959, Brasov.

Obiectivul final documentatiei este de construire unui ansamblu de
locuinte colective mici, dotiri complementare si imprejmuire. In vederea
realizarii obiectivului mentionat se va urmari stabilirea unor reglementari la nivel
de P.U.D. specifice locuirii, cu indici urbanistici de ocupare si utilizare a terenului
in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism mentionat mai sus si
vizand urmatoarele categorii de probleme:

- dimensiunile, functiunea si aspectului arhitectural al obiectivului;
- integrarea si armonizarea cu fondul construit existent;

- rezolvarea accesului si circulatiei la nivelul incintei studiate;

- circulatia terenurilor in functie de proprietari;

- echiparea edilitara.

TNCADRAREA IN LOCALITATE
Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectul acestui studiu se afla in intravilanul municipiului
Brasov, pe strada Plugarilor, intr-o zona de locuinte in dezvoltare.
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Relationarea zonei cu localitatea
Terenul studiat este marginit pe latura de vest de strada Plugarilor, prin
intermediul careia se realizeaza accesul direct pe teren.

SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat, cu o suprafata totald de 11554,00 m? (6185mp+ 5372mp)
este situat pe strada Plugarilor si are destinatia, conform P.U.Z. modificator
aprobat cu H.C.L. nr. 4/2009, de partial zond locuinte cu interdictie de
construire pana la intocmirea unui plan urbanistic de detaliu.

Exista un fond construit existent, pe langa care si constructii in curs de
executie, care este compus atat din locuinte individuale, cuplate, insiruite, cat si
un ansamblu de locuinte colctive mici in curs de autorizare la o distanta de aprox.
125 m spre nord, cu un regim de indltime de P+1E+M. Astfel ansamblul de
locuinte colective mici propus se integreaza in tesutul existent.

NECESITATI SI OPTIUNI

Initiatorul lucrarii doreste reglementarea terenului studiat in vederea
construirii a unui ansamblu de locuinte colective mici cu dotari complementare
cu acces direct din strada Plugarilor, care sa se integreze ansamblului de
constructii existente, prin respectarea unor parametrii specifici zonei — scara,
regim de inaltime, indici de ocupare ai terenului, retrageri fata de limitele
laterale si aliniere la strada.

Ansamblul de locuinte este compus din:

- 9 imoble de locuinte colective P+1E+M si 1 imobil de locuinte colective cu
dotari complementare la parter, cu acelasi regim de Tnaltime.

- S-au prevazut urmatoarele facilitati si dotari la nivel de ansamblu:

Locuri de parcare pentru fiecare apartament

Loc de joaca pentru copii

Spatii verzi amenajate

Platforma pentru colectarea deseurilor
Conform propunerii rezultd un numar de 114 apartamente si 2 spatii

comerciale in suprafata de aprox. 200,0 mp care vor deserve aproximativ 340 de
locuitori.
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Conform P.U.Z. modificator aprobat cu HCL nr. 4/2009 se recomanda
necesarul de parcare a fi dimensiunat conform normativului P132/93 si H.G.
525/1996, astfel nr. de locuri de parcare propuse este de 123, din care 114 locuri
aferente apartamentelor (1 loc/apart.) si 9 locuri aferente spatiilor comerciale.

REGLEMENTARI URBANISTICE

Coordonatele preliminare ale propunerii urbanistice se coreleaza cu
prevederilor certificatului de urbanism astfel:

¢ la nivel functional — terenul destinat viitoarei investitii este localizat intr-o
zond de locuinte, asadar intr-o deplina compatibilitate cu functiunea
dominant in zon3;

e posibilitatea asigurarii accesului auto direct din strada Plugarilor,
amenajarii unui acces carosabil cu rol de deservire locala si a locurilor de
parcare aferente locuintelor propuse;

e respectarea conditiilor de construire existente:

P.O.T. rezultat 25% (max. admis 40%);
C.U.T. rezultat 0,72 (max. admis 1.2);
Regim de inaltime P+1E+M (max. admis S+P+E+M)

e retragere de la strada Plugarilor de 15,22m din ax si retrageri laterale de
min. 3,20m (conf. P.U.Z. 12m fatd de axul drumului si min. 1,9m fata de
limita laterald);

e spatii verzi amenajate: 32,08% (min. admis 20%);

e studierea si propunerea unor solutii de racordare a obiectivului la
infrastructura edilitara existenta;

e respectarea statutul juridic si circulatia terenurilor;

Tema de proiectare a fost intocmita de proiectant si insusita de beneficiar.

Beneficiari, Intocmit,
SC CODER IMPEX SRL Arh. Gabriel Roznovat
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